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UCHWALANS ..o
Rady Miasta Milanéwka
zdnia ..o,

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarow ania Przestrzennego
terenu ,, Srédmie $cie” w Milanéwku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 549 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) w brzmieniu obowigzujgcym w dniu podjecia uchwaty
Nr 245/XXIII/09 Rady Miasta Milanéwka z dnia 24 lutego 2009 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,Srédmiescie” w Milanéwku,
w zwigzku z art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Parstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwigzku z wyzej przywotang uchwalg
Rady Miasta Milanéwka

stwierdzajgc zgodnos¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Milanéwka uchwalonym uchwatg 195/LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998r.,

Rada Miasta Milanéwka uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowi azywania planu
g1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,Srédmiescie” w Milanéwku,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja;
1) czesc¢ poéinocna:

a) na zachodzie: zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Smolenskiego, péinocna linia rozgraniczajgca
ul. Koscielnej, zachodnia i péinocno-zachodnia granica posesji przy ul. Krélowej Jadwigi 1,
wschodnia linia rozgraniczajaca posesji przy ul. Kosciuszki 41 (teren ko$ciota pw $w. Jadwigi),
wschodnia linia rozgraniczajaca posesji przy ul. Kosciuszki 43, potudniowa linia rozgraniczajgca
ul. Mickiewicza,

b) na potnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca posesji przy ul. Kosciuszki 45, wschodnia linia
rozgraniczajgca ul. Kosciuszki wzdtuz posesji przy ul. Literackiej 15, péinocna granica poses;ji
przy ul. Kosciuszki 42, 40, 38, péinocna granica zautka skweru przy placu Starzynskiego,
pétnocna granica posesji przy ul. Piasta 30 (przychodnia zdrowia), p6inocna granica dz.ew.
nr 78/3, péinocna granica posesji przy ul. Piasta 18A i przy ul. Piasta 16, pdtnocno-zachodnia
i poétnocno-wschodnia granica posesji przy ul. Piasta 14 (zespot szkdét), zachodnia linia
rozgraniczajaca ul. Piasta wzdluz posesji przy ul. Piasta 12 do wysokosci pdinocnej granicy
posesji przy ul. Piasta 17 (dawna willa Roéza), poéinocna granica posesji przy
ul. Piasta 17 (dawna willa R6za), 0$ ul. Krakowskiej w strone toréw kolejowych,

c) na potudniu: podinocna granica terenu kolejowego;
2) czesc¢ potudniowa:

a) na zachodzie: zachodnia granica posesji przy ul. Pitsudskiego 13, przediuzenie do zachodniej
granicy posesji przy ul.Okdlnej 22, zachodnia granica posesji przy ul. Okolnej 22, przediuzenie
do zachodniej linii rozgraniczajgcej ul. Okdlnej, zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Okélnej,
potudniowa linia rozgraniczajgca posesji przy: ul. Pitsudskiego 19, 21, 23, potudniowa linia
rozgraniczajgca posesji przy ul. Debowej 3, przedtuzenie do potudniowo-zachodniej linii
rozgraniczajgcej ul. Smolenskiego, potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Smolenskiego,
do potudniowej granicy terenu kolejowego,
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b) na poétnocy: potludniowa granica terenu kolejowego do wschodniej granicy posesji przy
ul. Warszawskiej 18,

c) na wschodzie: wschodnia i potudniowo-wschodnia granica posesji przy ul. Warszawskiej 18,
wschodnia granica posesji przy ul. Grudowskiej 3, wschodnia linia rozgraniczajaca posesji przy
ul. Grudowskiej 8, wschodnia linia rozgraniczajaca posesji przy ul. Krzywej 3 i 3A, 5 i jgj
przedtuzenie w kierunku ul. Lesnej, wschodnia granica posesji przy ul. Lesnej 11A, péinocna
granica posesji przy ul. Pitsudskiego 12, o$ ulicy Prostej, potudniowa linia rozgraniczajgca
ul. Grabowej.

3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty
jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3
do uchwaly i jest jej integralng czescia.

8 2.
1. W niniejszej uchwale okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce terendw funkcjonalnych o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
bedacej skutkiem uchwalenia planu;

11) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

12) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialtdw budowlanych, z jakich mogg
by¢ wykonane;

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy obowigzujace;

5) linie pierzei ciggtych;



6)
7
8)
9)
10)

- PROJEKT -

pomniki do zachowania;

strefa potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowej;

strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do obszaru kolejowego;
budynki o charakterze zabytkowym;

wartosciowe drzewa do zachowania.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

3. Wszelkie uzyte w tekscie nazwy ulic i inne nazwy wiasne oraz numery adresowe nie sg ustaleniami planu
i majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Wyjasnienie poj e¢ uzytych w planie
§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego;

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub handlowo-ustugowej,
posiadajgcy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna, o wysokosci nie wiekszej niz 4 m
i 0 powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 30 m?; na terenach, na ktérych zostata dopuszczona
realizacja kioskdw, moga one by¢ realizowane niezaleznie od linii zabudowy;

liniach pierzei ci agtych - nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz ktérych nalezy lokalizowaé budynki,
tak, aby stykaly sie ze sobg tworzac pierzeje; budynki realizowane przy tej linii musza byé
realizowane bezposrednio przy granicy sasiedniej dziaki;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych  — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okredlajagce najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg takich czesci budynku jak balkony, galerie, loggie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejsc¢, o ile nie wykraczajg o wiecej
niz 1,5 m poza te linie oraz czesci podziemnych budynkéw pod warunkiem, ze nie przekraczajg one
linii rozgraniczajgcych terenu;

liniach zabudowy obowi azujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przy ktérych musi stang¢ $ciana budynku; dopuszcza sie cofniecia elewacji w stosunku do
wyznaczonych linii obowigzujacych maksymalnie o 2 metry na powierzchni nie wiekszej niz 30%
powierzchni elewaciji; obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg takich czeéci budynku jak balkony,
galerie, loggie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, o ile nie
wykraczajg o wiecej niz 1,5 m poza te linie oraz czesci podziemnych budynkéw pod warunkiem, ze
nie przekraczajg one linii rozgraniczajacych terenu;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego
obiektu budowlanego; modernizacjg moze by¢ remont, przebudowa,;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody
powierzchniowe na terenie dzialki;

powierzchni catkowitej kondygnaciji - nalezy przez to rozumieé powierzchnie danej kondygnacji,
w tym réwniez poddasza, kondygnacji technicznych i magazynowych, mierzong na poziomie
posadzki po obrysie zewnetrznym budynku, tgcznie z gruboscia Scian;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci niewystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementdéw drugorzednych, np., daszkow, niezadaszonych i zadaszonych
tarasow, zewnetrznych schodéw i ramp, wystepéw dachowych;

10) szeroko $ci frontu dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ dlugosé granicy dziakki, ktéra przylega do

drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;



- PROJEKT -

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony na rysunku planu symbolem terenu;

12)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

13) ustugach nieuci azliwych - nalezy przez to rozumieé obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? przy czym prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standarddw, jakosci srodowiska
poza terenem, na ktérym jest prowadzona ta dziatalnosé¢;

14)wskazniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢é stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw istniejacych i lokalizowanych
na danej dziatce do powierzchni catkowitej tej dziatki;

15)wysoko $ci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od poziomu terenu do dolnej krawedzi
dachu. Za elewacje frontowg uwaza sie elewacje od strony linii rozgraniczajgcej terenu komunikacji,
z ktorej odbywa sie gtébwny wijazd lub wejscie na dziatke. W przypadku zastosowania cofniecia
elewacji ostatniej kondygnacji, o co najmniej 1,50 m, za wysokos¢ elewacji frontowej uwaza sie
wysokosé do uskoku. Na 30% szeroko$ci elewaciji dopuszcza sie wysokos¢ wyzszg niz wysokosc
elewacji, dotyczy to w szczegoélnosci szczytéw wystepujacych w istniejacych budynkach;

16)nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu
widzenia uzytkownikéw ulic, placéw lub innych obszaréw o charakterze przestrzeni publicznych,
niebedacy urzadzeniem informacji miejskiej ani znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach, ani znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym przez
gmine;

17)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dzialalnosci gospodarczej, mogace zawiera¢: oznaczenie przedsiebiorcy — firme lub
nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej — imie i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktdrg wykonuje dzialalno$¢ gospodarczg oraz zwigzte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 3.
Ustalenia dotycz ace przeznaczenia terenéw
§ 5.
Wyznacza sie nastepujgce tereny i ustala sie ich przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej od MNU1 do MNU10;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od MW1 do MWS5;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej od MWU1 do MWUS;
4) tereny zabudowy ustugowej od Ul do U7;
5) teren zabudowy ustug handlu i kultury UC1;
6) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej UMW1;
7) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowo-mieszkaniowej od UM1 do UM6;
8) tereny zabudowy ustug administracji i stuzb publicznych od UA1 do UA3;
9) teren zabudowy ustug o$wiaty UO1,;
10) teren zabudowy ustug zdrowia UZ1;
11) teren zabudowy ustug kultu religijnego UW1,
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12) teren zabudowy ustug sportu i kultury USK1,;

13) tereny zieleni parkowej i ustug od ZPU1 do ZPUS3;

14) tereny zieleni parkowej od ZP1 do ZP7;

15) teren lasu ZL1;

16) tereny drég publicznych klasy zbiorczej od KDZ1 do KDZ7;
17) tereny drég publicznych klasy lokalnej od KDL1 do KDL4;

18) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej od KDD1 do KDD11;

19) tereny drdg publicznych klasy drogi wewnetrznej od KDW1 do KDW4;

20) tereny parkingéw naziemnych od KSP1 do KSP2.

§ 6.

Wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1)

2)
3)

4)

5)

teren UA2 jako teren przeznaczony do utrzymania i realizacji pomieszczen dla urzedéw organéw
wladzy i administracji;

teren UOL1 jako teren przeznaczony do utrzymania i realizacji publicznych szkét;

teren USK1 jako teren przeznaczony do utrzymania i realizacji publicznych obiektow sportowych
i pomieszczen dla urzedéw organdw wiadzy i administracii;

tereny od ZP1 do ZP7 jako tereny przeznaczone do utrzymania i realizacji publicznych obiektow
i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska;

tereny od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do KDW4 jako tereny
przeznaczone do utrzymania i realizacji drog publicznych oraz obiektow i urzadzen transportu
publicznego.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotycz gce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenneg o
87.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

ogrodzenia mogg by¢ realizowane tylko w linii rozgraniczajacej terenu lub w granicy dziatki
Z wyjatkiem miejsc gdzie przesuniecie linii ogrodzenia wynika z ochrony pomnikéw przyrody lub
podyktowane jest ochrong innych cennych drzew;

zakazuje sie stosowania prefabrykatéw betonowych do realizacji ogrodzen;

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 170 cm od poziomu terenu, przy czym dopuszcza sie wyzsza,
jezeli jest zwigzana z obiektem sportowym ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia prawidtowego
jego funkcjonowania;

ogrodzenia muszg byé azurowe, wykonane w sposGb zapewniajacy nastepujace proporcje
powierzchni pustej do powierzchni catego ogrodzenia:

a) minimum 40% przy ogrodzeniach drewnianych,
b) minimum 60% przy ogrodzeniach metalowych;

w ogrodzeniach z siatki otwory w siatce nie mogg byé mniejsze niz 6 x 6 cm, w ogrodzeniach
z profili metalowych musi by¢é zachowany odstep pomiedzy poszczegdélnymi elementami nie
mniejszy niz 8 cm lub nalezy zachowa¢ przeswit o szerokosci nie mniejszej niz 10 cm miedzy
cokotem a elementami ogrodzenia;

cokoty wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢ w otwory o $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m,
umieszczone na wysoko$ci poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania cokotdw peilnych niewyposazonych w otwory o wysokosci wiekszej
niz 10 cm od poziomu terenu;

dopuszcza sie stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoptotow oraz obsadzen ogrodzen
zZielenia.
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88.
1. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania nosnikéw reklamowych:

1) dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych wolnostojacych wytacznie na terenach drég
publicznych, przy czym:

a) zakazuje sie lokalizowania no$nikow reklamowych o wysokosci wiekszej niz 5,0 m i powierzchni
przekroju wiekszej niz 3m?,

b) zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych w odlegtosci mniejszej niz 2,5m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

c) zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych wolnostojacych w odlegtosci mniejszej niz
30m od innych wolnostojacych nosnikéw reklamowych, usytuowanych po tej samej stronie
jezdni;

2) dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych wytgcznie na budynkach i obiektach ustugowych

i ustugowo-mieszkalnych na wszystkich terenach, przy czym:

a) ftgczna powierzchnia ekspozycji lub przekroju nosnikéw reklamowych nie moze wynosi¢
wiecej niz 1,5m?,
b) nakazuje sie grupowanie reklam tablicowych,

c) nosniki reklamowe realizowane wylgcznie na dachach ptaskich budynkéw, nie moga by¢
wyzsze niz 1/10 wysokosci budynku, na ktérym sie znajduja,

d) nosniki reklamowe realizowane na terenie USK1 mogg nawigzywaé¢ wylgcznie do
dziatalno$ci sportowo-rekreacyjnej lub kulturalnej na tych terenach,

€) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia USK1 dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklamowych jako obiekty tymczasowe, w tym réwniez o powierzchni powyzej 3m?
realizowane na czas nie dtuzszy niz 1 miesigc i ktorych czas ekspozycji jest zwigzany
Z organizacjg na tych terenach zawodéw sportowych i imprez o charakterze oswiatowym,
kulturalnym lub sportowo-rekreacyjnym,

f)  zakazuje sie realizacji nosnikow reklamowych $wietlnych i podswietlanych, w tym o zmiennej
grafice jak np.: wyswietlacze diodowe, monitory;

3) zakazuje sie realizacji nosnikdw reklamowych w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposéb
powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew;

4) zakazuje sie lokalizowania nosnikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 0,1 m? na elementach
matej architektury;

5) zakazuje sie realizacji nosnikow reklamowych Swietinych i pod$wietlanych na elewacjach budynkow,
posesjach, ogrodzeniach, w przestrzeni publicznej oraz w witrynach lokali ustugowych i handlowych;

6) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw i ogrodzeniach
obiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkéw, za wyjatkiem okazjonalnych tablic lub baneréw
informujacych o przedsiewzieciach kulturalnych i sportowych organizowanych na ich terenie;

7) zakazuje sie lokalizowania nosnikéw reklamowych w formie wolnostojacych urzadzen trwale
zwigzanych z gruntem z zastrzezeniem pkt 9;

8) zakazuje sie umieszczania na elewacjach budynkéw i ogrodzeniach nosnikéw reklamowych w formie
ptacht, kurtyn, banerdw i siatek wielkoformatowych;

9) dopuszcza sie lokalizowanie stupow ogtoszeniowych w ksztalcie walca o wysokosci do 3m, Srednicy
maksymalnej czesci ogtoszeniowej 130cm i $rednicy maksymalnej daszku 200cm na terenach od
KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11 i od KDW1 do KDW4;

10) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak szafki energetyczne, gazowe, stupy trakcji elektrycznej, stacje
transformatorowe.

2. Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania szyldéw:
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1) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na wszystkich terenach, E)rzy czym tgczna powierzchnia
szyldéw na elewacji jednego budynku nie moze by¢ wieksza niz 2m<;

2) w przypadku umieszczania szylddw na terenach drég publicznych ich odlegto$s¢ od zewnetrznej
krawedzi jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 2,5m;

3) zakazuje sie umieszczania szylddbw w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob
powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych drzew.

§09.
1. Wyznacza sie pomniki do zachowania i wskazuje sie je na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania dla pomnikéw do zachowania:
1) nakazuje sie uwzglednienie ich w projekcie zagospodarowania terenu;
2) dopuszcza sie, w przypadku zniszczenia, zastgpienie ich innym obiektem o tym samym charakterze.
§ 10.

Wyznacza sie nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu dla nowo
realizowanych oraz przebudowywanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych istniejacych budynkdw.
Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkéw wpisanych indywidualnym wpisem do rejestru zabytkow
moze byc realizowana na zasadach okreslonych w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Ustalenia dotycz ace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspéiczesnej
§11.

1. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1319-A
dn. 08.01.1988 r. zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Milanéwka.

2. Wskazuje sie na rysunku planu obiekty i obszary objete indywidualnym wpisem do rejestru zabytkéw:
1) kosciét parafialny p.w. $w. Jadwigi, ul. Kosciuszki 41, nr rej.: 1188-A z dnia 13.08.1981 r;

2) willa ,Leontynéwka” (,Ojcowek A”), ul. Krakowska 13, wraz z zielenig w granicach poses;ji, nr rej.: 929-
A z dnia 18.10.1978 r.;

3) willa ,Zosinek”, ul. Pilsudskiego 12, wraz z zieleniag w granicach posesji, nr rej.: 1193-A z dnia
20.08.1981 r;

4) willa ,Kaprys”, ul. Pitsudskiego 31, wraz z najblizszym otoczeniem (K.W.nr.31446, dziatka nr 8/6),
nr rej.: 1531-A z dnia 29.09.1992 r..

3. Wskazuje sie na rysunku planu budynki i obszary ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow:
1) przystanek osobowy Milanéwek z zespotu przystankéw kolejowych i wiat na linii Grodziskiej;
2) Dom Towarzystwa Spozywczego przy ul.Koscielnej 3;
3) Ogrdd przy willi ,Narcyz” przy ul.Koscielnej 1;
4) Willa ,Narcyz” przy ul.Ko$cielnej 1/ Kosciuszki 39;
5) Willa ,Motbosal” (sklep) przy ul.Kosciuszki 42;
6) Willa ,J6zefinka” przy ul.Krzywej 10;
7) Willa ,Hala” przy ul.Warszawskiej 25;
8) Willa ,Cristal” przy ul.Warszawskiej 28a;
9) Kamienica przy ul. Warszawskiej 35.

4. W stosunku do obszaréw, obiektéw i budynkéw zabytkowych wymienionych w ust. 1, ust. 2 i ust. 3
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw.

§12.



symbolem:

1) budynek przy ul.
2) budynek przy ul.
3) budynek przy ul.
4) budynek przy ul.
5) budynek przy ul.
6) budynek przy ul.
7) budynek przy ul.
8) budynek przy ul.
9) budynek przy ul.
10) budynek przy ul.
11) budynek przy ul.
12) budynek przy ul.
13) budynek przy ul.
14) budynek przy ul.
15) budynek przy ul.
16) budynek przy ul.
17) budynek przy ul.
18) budynek przy ul.
19) budynek przy ul.
20) budynek przy ul.
21) budynek przy ul.
22) budynek przy ul.
23) budynek przy ul.

Debowej 1 ,Greczynka”;
Koscielnej 3;

Kosciuszki 42 ,Modbolsal”;
Krakowskiej 11 ,Dom Jankowskiego”;
Krzywej 6;

Krzywej 10 ,Jbzefinka”;
Piasta 16 ,Antonin”;
Pitsudskiego 15 ,Natalin”;
Pitsudskiego 20 ,Celina”;
Pitsudskiego 21 ,Jasin”;
Pitsudskiego 22 ,Marysin”;
Pitsudskiego 24 ,Lubien”;
Pitsudskiego 28 ,Lesiew”;
Pitsudskiego 30 ,Matulka”;
Pitsudskiego 33 ,Stawka”;
Warszawskiej 21 ,Janéwka”;
Warszawskiej 25 ,Hala”;
Warszawskiej 28;
Warszawskiej 28a ,Cristal”;
Warszawskiej 32 (d. budynek stacyjny);
Warszawskiej 35;
Warszawskiej 35a;

Warszawskiej 34 ,Lisowka”.
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1. Ustala sie ochrone budynkéw o wartosciach zabytkowych i oznaczonych na rysunku planu odpowiednim

2. Dla budynkéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) ochrona bryty budynkéw, geometrii gtbwnych potaci dachéw, utrzymanie zasad ksztattowania elewacji
budynkdw: zachowanie podziatéw, rytmu rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych, detali;

2) dopuszcza sie wprowadzenie okien potaciowych;

3) w przypadku zmiany pokrycia dachu w budynkach: ul.: Debowa 1 ,Greczynka”, Krakowska 11 ,Dom
Jankowskiego”, Krzywa 10 ,Jozefinka”, Pitsudskiego 21 ,Jasin”, Warszawska 21 ,Jandéwka” oraz
w przypadku wszelkich zmian i remontdw w budynkach wymienionych w § 11 ust. 1 dopuszcza sie
materiaty i kolorystyke dachow, Scian, stolarki okiennej i drzwiowej oraz detali stuzace zachowaniu
pierwotnego charakteru tych obiektéw;

4) w szczegolnosci, w stosunku do tych budynkéw obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkdw zwigzane z potozeniem ich w granicach obszaru, o ktérym mowa w § 11 ust 1.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotycz ace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§13.

1. Caly obszar planu jest objety strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktérym obowiazujg odpowiednie przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

2. Wartosci krajobrazu kulturowego w obszarze planu sg chronione poprzez przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow.
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§ 14.

. Wskazuje sie na rysunku planu drzewa ustanowione, jako pomnik przyrody.

N

. Wskazuje sie strefe ochronng 15m od drzew ustanowionych, jako pomnik przyrody.

3. W strefie ochronnej od drzew ustanowionych, jako pomnik przyrody obowiazujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody oraz przepisdw ustanawiajgcych formy ochrony.

§ 15.

. Wskazuje sie na rysunku planu gtaz narzutowy ustanowiony, jako pomnik przyrody.

(=Y

2. W stosunku do tego gtazu narzutowego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz
przepis6w ustanawiajgcych formy ochrony.

§ 16.

. Wyznacza sie na rysunku planu warto$ciowe drzewa do zachowania.

N

. Ustala sie nastepujgce zasady dla wartosciowych drzew do zachowania:
1) nakazuje sie uwzglednienie ich w projektach zagospodarowania terenu;
2) zakazuje sie ich wycinki z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i technicznych;

3) nakazuje sie zastepowanie i uzupetnianie ich w przypadku wypadniecia, w tym wymiane, badz
podsadzanie drzew chorych czy usychajacych.

§17.

W zakresie ochrony przed halasem ustala sie nastepujaca klasyfikacje terenéw wg dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku:

1) tereny od MW1 do MWS5, od MWU1 do MWU5 nalezy traktowaé, jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) teren UO1l nalezy traktowac, jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

3) tereny od MNU1 do MNU10 i od UM1 do UM6 oraz UMW1 nalezy traktowaé, jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) teren USK1 nalezy traktowac, jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
§18.

1. Wyznacza sie strefe potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowej i wyznacza sie jej granice
w odlegtosci 100m od tordw linii kolejowej.

2. W obrebie strefy potencjalnych ucigzliwo$ci akustycznych od linii kolejowej zakazuje sie lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na: szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, cele uzdrowiskowe.

3. Dla nowych budynkéw mieszkalnych potozonych w obrebie strefy potencjalnych ucigzliwosci
akustycznych od linii kolejowej nakazuje sie zapewnienie we wlasnym zakresie $rodkéw technicznych
stuzacych skutecznej minimalizacji ucigzliwosci akustycznych dla pomieszczeh mieszkalnych; srodki te
moga uwzglednia¢ miedzy innymi: stosowanie stolarki okiennej o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz
odpowiedniej izolacyjnosci materiatdbw budowlanych, stosowanie na elewacjach budynkéw rozwigzan
architektonicznych o charakterze rozpraszajacym, projektowanie rozktadéw pomieszczen w budynkach,
uwzgledniajgcych najkorzystniejsze potozenie ich w stosunku do zrédet hatasu.

§19.

1. Wyznacza sie strefe ograniczen w zagospodarowaniu terendéw przylegtych do obszaru kolejowego
i wyznacza si¢ jej granice w odlegtosci 10m od granicy obszaru kolejowego.

2. W obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do obszaru kolejowego zakazuje
sie sytuowania budynkoéw i budowli, za wyjgtkiem dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych
z zakresu transportu kolejowego oraz dla ktérych uzyskano, na podstawie tych przepiséw, odstepstwo od
warunkow usytuowania budynkéw i budowli od granicy obszaru kolejowego.
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Rozdziat 7.
Ustalenia dotycz ace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 20.

. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone liniami

rozgraniczajgcymi: od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11.

. Jako uzupetniajaca sie¢ komunikacji ustala sie, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny od KDW1 do

KDW4.

Poza wyznaczonymi na rysunku planu terenami komunikacji drogowej, dopuszcza sie realizacje na
poszczegolnych terenach: drég wewnetrznych, parkingéw, w tym parkingdw rowerowych, ciggéw pieszo-
rowerowych oraz pas6w ruchu rowerowego.

Nakazuje sie dostosowanie urzgdzen stuzacych do ruchu pieszego m.in.: chodnikéw, pochylni, schodow,
przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§21.

Dla nowo realizowanych budynkéw ustala sie minimalng ilosci miejsc parkingowych na terenie danej
dziatki z zastrzezeniem ustepu 2:

1) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) w przypadku zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) w przypadku obiektdw ustugowych — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe;.

Dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50% przy wyznaczaniu miejsc postojowych na dziatkach
z zabudowg istniejgca.

. Przy modernizacji i nadbudowie istniejacej zabudowy w liniach pierzei ciagtych, a takze zabudowy, ktérej

powierzchnia przekracza 80% powierzchni dziatki dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ilosci miejsc
parkingowych.

. Nakazuje sie realizacje na potrzeby oséb niepetnosprawnych miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych, w ilosci stanowigcej 10 % ogdlnej liczby miejsc postojowych na parkingach lub w garazach
ogolnodostepnych.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotycz gce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastru ktury technicznej
§ 22.
Ustala sie zachowanie i realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach drég.

Dopuszcza sie zachowanie i realizacje sieci oraz obiektoéw infrastruktury technicznej poza terenami drég,
w szczegdlnosci dotyczy to stacji transformatorowych i przepompowni sciekéw.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej z pominieciem wyznaczonych linii
zabudowy, w szczegoélnosci dotyczy to wolnostojgcych stacji transformatorowych.

Stacje bazowe telefonii komdrkowej, spetniajgce warunki wynikajgce z norm i przepiséw odrebnych,
mozna realizowa¢ na obszarze planu, pod warunkiem, ze beda swoimi gabarytami i wygladem
nawigzywaé¢ do bezposrednio sasiadujacego zagospodarowania terenu.

Ustala sie objecie obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociggowe;j.

Ustala sie obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekow
bytowo-komunalnych.

Zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych na teren kolejowy znajdujgcy sie poza obszarem planu
oraz do kolejowych urzagdzen odwadniajgcych.

Ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki za wyjatkiem ust. 9.
Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég publicznych systemem kanalizacji
lub do rowdw i obnizen terenu potozonych na poboczach.

10
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10. Ustala sie oczyszczenie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony wéd.

11. Dopuszcza sie retencjonowanie wod odprowadzanych do gruntu.
12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nastepujace zasady:
1) ustala sie stosowanie do ogrzewania gazu ziemnego z wyjatkami okreslonymi w pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikdw energetycznych, takich jak olej
lekki, gaz ptynny, energia elektryczna;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrdédet energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§23.
Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami:
1) zakazuje sie skladowania jakichkolwiek odpadéw;

2) ustala sie nakaz zapewnienia na kazdej dzialce miejsca na pojemniki stuzace gromadzeniu
odpadéw, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 9.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej oznaczonych symbolami od MNU1 do MNU10

§ 24.

1. Tereny od MNU1 do MNU10 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. Na terenach od MNU1l do MNU10 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie ustug nieucigzliwych
w wydzielonych czesciach budynku lub zlokalizowanych w obiektach wolnostojacych, sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz obiektéw towarzyszacych takich jak: garaze, budynki gospodarcze,
miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, ogrodzenia i mata architektura.

§ 25.
Na terenach od MNU1 do MNU10 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow za wyjatkiem zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej, niewymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug uciazliwych oraz stacji kontroli pojazdow, obstugi technicznej i napraw
samochoddw, myjni samochodowych i stacji paliw.

§ 26.

1. Na terenach od MNU1 do MNU10 pod wzgledem szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci dla dziatlek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 800m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drég od 60 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej - 18 m.

2. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatek, niz okreslone w ust.1, dla dzialek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

11
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§ 27.

Na terenach od MNU1 do MNUI10 ustala sie nastepujace szczegotowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7
8)
9)

10

~

11)

budynki mozna realizowac¢ wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych z wyjatkiem terenéw MNU4
i MNUS5 gdzie dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych bezposrednio przy granicy dziaki;

budynki gospodarcze i garazowe mozna realizowa¢ bezposrednio przy granicy dziatki w sytuacji gdy
budowane sg one bezposrednio przy istniejacych budynkach gospodarczych lub garazowych
zlokalizowanych przy tej granicy na sgsiedniej dziaice;

ustugi mozna realizowa¢ w formie oddzielnych budynkéw z zastrzezeniem pkt 5 lub w wydzielonych
czesciach budynkéw mieszkalnych;

powierzchnia uzytkowa mieszkalna musi stanowi¢ wiecej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce;

maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 45 stopni;
gtéwne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z 8§7;

dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych i szyldow zgodnie z § 8;

ustala sie pokrycie dachoéw spadzistych, o kacie nachylenia potaci powyzej 25° w kolorach
i odcieniach: czerwonym, brgzowym lub szarym. Dopuszcza sie zastosowanie materiatéw w kolorach
dla nich naturalnych - np. blachy ocynkowanej, miedzi, ceramiki;

ustala sie kolorystyke elewacji zawierajacg sie w palecie kolorow pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;

zakazuje sie stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich

jak siding.

§ 28.

Na terenach od MNU1 do MNU10 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziaki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2, dopuszcza sie trzecig o ile bedzie ona w bryle dachu.

3) maksymalna wysoko$¢ budynku: 12 m;

4) maksymalna wysokos¢ elewacji: 8 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce: 50%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziaice: 40%.

§ 29.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowey:

1)
2)
3)

4)

wedtug ustalen § 11, dotycza terenéw od MNU1 do MNU10;
wedtug ustalen 8 12, dotyczg budynkéw o charakterze zabytkowym:;

wedtug ustalen § 14, dotycza czesci terenow MNU2, MNU3, MNU 5 potozonych w strefie ochronnej
od drzew ustanowionych jako pomnik przyrody;

wedtug ustalen § 16, dotyczg terendw od MNU4 do MNUS6, na ktérych znajdujg sie wartosciowe
drzewa do zachowania.

§ 30.

Na terenach od MNU1 do MNU10 ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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Rozdziat 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami od MW1 do MW5

§ 31.

1. Tereny od MW1 do MWS5 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

2. Na terenach od MW1 do MWS5 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie ustug nieucigzliwych
w wydzielonych czesciach budynku oraz sieci i obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow
towarzyszacych takich jak: miejsca postojowe, dojécia i dojazdy, drogi wewnetrzne, place zabaw,
urzadzenia sportowe ogrodzenia i mata architektura.

§ 32.
Na terenach od MW1 do MWS5 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendéw za wyjgtkiem zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej, niewymagajgcego zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji kontroli pojazdéw, obstugi technicznej i napraw
samochodéw, myjni samochodowych i stacji paliw.

§ 33.

1. Na terenach od MW1 do MWS5 pod wzgledem szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci dla dziatek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziafki:
a) 1500 m’— dla zabudowy na terenach MW1 i od MW3 do MWS5,
b) 6000 m” — dla zabudowy na terenie MW2;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drég ma wynosi¢ od 60 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej - 20 m;

2. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dzialek, niz okreslone w ust.1l, dla dziatek wydzielanych na
potrzeby lokalizaciji sieci i obiektow infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

§ 34.

Na terenach od MW1 do MWS5, ustala sie nastepujace szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne mozna realizowa¢ wylacznie w formie budynkéw wolnostojgcych za wyjatkiem
terenow gdzie wskazano na rysunku planu linie pierzei ciggtych, na terenach tych zabudowe nalezy
realizowa¢ zgodnie z zasadg okreslona ta linig;

2) ustugi mozna realizowa¢ w wydzielonych czesciach budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem, ze nie
bedg stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku;

3) funkcje gospodarcze i garazowe mozna realizowa¢ wytacznie, jako wbudowane w budynki zwigzane
z przeznaczeniem terenu;

4) maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 45 stopni;

5) gtéwne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

6) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z 87,

7) dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklamowych i szyldow zgodnie z §8;

8) ustala sie pokrycie dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

9) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajgcg sie w palecie kolorow pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;
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10) zakazuje sie stosowania materialdw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding.

§ 35.

Na terenach od MW1 do MWS5 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziaki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 1,0 —dla zabudowy na terenach MW1, MW3, MW4,
b) 1,5- dla zabudowy na terenie MW5,
c) 0,75 —dla zabudowy na terenach MW2;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) maksymalna wysokos¢ budynku 14 m;
4) maksymalna wysokos¢ elewacji: 10 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce:
a) 30% —na terenach MW1, od MW3 do MWS5,
b) 65% —na terenach MW?2;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dzialce:
a) 50% na terenach MW1, od MW3 do MWS5,
b) 25% na terenach MW?2.
§ 36.
SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) wedtug ustalen 8§ 11, dotycza terenéw od MW1 do MWS5;
2) wedtug ustalen § 12, dotyczg budynkéw o charakterze zabytkowym;

3) wedtug ustalen 816 dotyczg terenow MW4 i MWS5, na ktorych znajdujg sie wartosciowe drzewa
do zachowania.

§ 37.

Na terenach od MW1 do MWS5 ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej oznaczonych symbolami od MWU1 do MWU5

§ 38.

1. Tereny od MWU1l do MWUS5 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej.

2. Na terenach od MWU1l do MWU5 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie ustug nieucigzliwych
w wydzielonych czesciach budynku lub zlokalizowanych w obiektach wolnostojgcych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej oraz obiektéw towarzyszacych takich jak: miejsca postojowe, dojscia
i dojazdy, drogi wewnetrzne, ogrodzenia i mata architektura.

§ 39.
Na terenach od MWU1 do MWUS zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw za wyjgtkiem tymczasowego zagospodarowania w formie

zieleni urzadzonej, niewymagajgcego zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug uciazliwych oraz stacji kontroli pojazdow, obstugi technicznej i napraw
samochoddw, myjni samochodowych i stacji paliw.
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§ 40.

1. Na terenach od MWU1 do MWUS5 pod wzgledem szczeg6towych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci dla dziatlek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drég ma wynosi¢ od 60 stopni;

minimalna szerokos$¢ frontu dzialki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej - 20 m;

2. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatek, niz okreslone w ust.1, dla dzialek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

§ 41.

Na terenach od MWU1 do MWUS ustala sie nastepujace szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7
8)
9)
10

~

11)

budynki mozna realizowaé wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych za wyjatkiem terenéw gdzie
wskazano na rysunku planu linie pierzei ciggtych, na terenach tych zabudowe nalezy realizowaé
zgodnie z zasadg okreslona ta linig;

ustugi mozna realizowa¢ w formie oddzielnych budynkéw lub w wydzielonych czesciach budynkéw
mieszkalnych;

powierzchnia uzytkowa mieszkalna musi stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce;

funkcje gospodarcze i garazowe moga by¢ realizowane wylgcznie, jako wbudowane w budynki
zwigzane z przeznaczeniem terenu;

maksymalny kat nachylenia giéwnych potaci dachowych - 45 stopni;

gtowne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z 8§7;

dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych i szyldow zgodnie z §8;

ustala sie pokrycie dachéw w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

ustala sie kolorystyke elewacji zawierajacg sie w palecie koloréw pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;

zakazuje sie stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding.

§ 42.

Na terenach od MWU1 do MWUS5 ustala sie nastepujgace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) 1,5-naterenach MWU2, MWU3 i MWUA4,
b) 2,0 - naterenie MWUS5,
c) 2,1-naterenie MWUL1,;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3;

3) maksymalna wysokos$¢ budynku: 14 m;

4) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 10 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce:

a) 20% - naterenach MWU2 i MWU4,
b) 15%- na terenie MWUL,

c) 10% - na terenie MWU3,

d) 0% - na terenie MWUS5;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce:
a) 50% - na terenach MWU2, MWU3 i MWUA4,
b) 70%- na terenie MWU1,
¢) 90% - na terenie MWUS5.
§ 43.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej:

1) wedtug ustalen 8§ 11, dotycza terenéw od MWU1 do MWUS5;
2) wedtug ustalen § 12, dotyczg budynkéw o charakterze zabytkowym.
§ 44.

Na terenach od MWU1 do MWUS ustala sie stawke procentowg, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  zabudowy ustugowej od U1 do U7
§ 45.
. Tereny od U1 do U7 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy ustugowe;j.

. Na terenach od Ul do U7 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej
oraz obiektow towarzyszacych takich jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

. Na terenach od Ul do U7 funkcja mieszkalna moze by¢ realizowana wytgcznie jako lokale mieszkalne
wbudowane w zabudowe ustugowa i nie moze stanowié¢ wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 46.

Na terenach od U1 do U7 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej, niewymagajacego zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania stacji kontroli pojazdéw, obstugi technicznej i napraw samochoddéw, myjni
samochodowych i stacji paliw oraz ustug ucigzliwych z wyjatkiem ustug z zakresu produkciji
cukierniczej i piekarniczej.

§ 47.

. Na terenach od Ul do U7 pod wzgledem szczegdtowych zasad i warunkédw scalania i podziatu
nieruchomosci dla dziatek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drog ma wynosi¢ od 60 stopni;

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej - 18 m.

. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatek, niz okreslone w ust.1l, dla dziatek wydzielanych na
potrzeby lokalizaciji sieci i obiektow infrastruktury technicznej i dr6g wewnetrznych.

§ 48.

Na terenach od Ul do U7 ustala sie nastepujace szczegoOtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki mozna realizowa¢ wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych za wyjatkiem:

a) terendw, dla ktorych okreslono na rysunku planu linie pierzei ciagtych lub terenéw, dla ktérych
okreslono na rysunku planu obowigzujaca linie zabudowy gdzie dopuszcza sie realizacje
budynkow bezposrednio przy granicy dzialek sasiednich,
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b) budynkéw gospodarczych i garazowych realizowanych, bezposrednio przy granicy dziatki
w sytuacji, gdy budowane sg one bezposrednio przy istniejgcych budynkach zlokalizowanych przy
tej granicy na sasiedniej dzialce;

2) maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 45 stopni;

3) gtéwne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

4) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z 87;

5) dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklamowych i szyldow zgodnie z §8;

6) ustala sie pokrycie dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

7) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajgcg sie w palecie kolorow pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;

8) zakazuje sie stosowania materialéw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding.

§ 49.

Na terenach od Ul do U7 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziaki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 1,3 —naterenach U4 oraz U6,
b) 2,1 - naterenach od Ul do U3 oraz U5i U7;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) maksymalna wysokos¢ budynku: 12 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce:
a) 10% - na terenach od U1, U2, U4 do U7,
b) 5% - na terenie U3;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce:
a) 80% - naterenach od U1 do U3 oraz U5,
b) 60 % - na terenach U4 oraz U6,
c) 70% - na terenie U7.
§ 50.
SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej:
1) wedtug ustalen § 11, dotycza terenéw od U1 do U7;
2) wedtug ustalen § 12, dotyczg budynkéw o charakterze zabytkowym;

3) wedtug ustalen § 14, dotyczg czesci terenu U6 potozonego w strefie ochronnej od drzew
ustanowionych jako pomnik przyrody.

§ 51.

Na terenach od Ul do U7 ustala sie stawke procentowa, stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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Rozdziat 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu z  abudowy ustug handlu i kultury UC1
§ 52.
1. Teren UC1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy ustug handlu i kultury.

2. Na terenie UC1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie innych ustug nieucigzliwych, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej oraz obiektéw towarzyszacych takich jak: miejsca postojowe, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Naterenie UC1 dopuszcza sie lokalizowanie parkingu podziemnego.
§ 53.
Na terenie UC1 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej, niewymagajgcego zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji kontroli pojazdéw, obstugi technicznej i napraw
samochodéw, myjni samochodowych i stacji paliw;

3) lokalizowania lokali mieszkalnych.
§54.

1. Na terenie UC1 pod wzgledem szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci dla
dziatek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 4400 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgacej drog ma wynosi¢ od 60 stopni;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej drogi
publicznej - 18 m.

2. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dzialek, niz okreslone w ust.1l, dla dziatek wydzielanych na
potrzeby lokalizaciji sieci i obiektow infrastruktury technicznej i dr6g wewnetrznych.

§ 55.

Na terenie UC1 ustala sie nastepujace szczego6towe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 45 stopni;

2) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z 87,

3) dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklamowych i szyldow zgodnie z §8;

4) ustala sie pokrycie dachow w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

5) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajgcg sie w palecie kolorow pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;

6) zakazuje sie stosowania materialdw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding;
7) ustugi handlu muszg by¢ realizowane w formie targowiska lub hali targowe;.
§ 56.

Na terenie UC1 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziaki:

1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
3) maksymalna wysokos¢ budynku: 12 m;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: 15%;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce: 70%.
§ 57.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu zabudowy ustug handlu i kultury:
1) wedlug ustalen § 11, dotycza terenu UC1;

2) wedlug ustalen § 16, dotycza terenu UC1, na ktérym znajduja sie wartosciowe drzewa
do zachowania.

§ 58.

Na terenie UC1 ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu z  abudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego symbolem UMW1

§ 59.

1. Teren UMW1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej.

2. Na terenie UMW1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie ustug nieucigzliwych w wydzielonych czesciach
budynku lub zlokalizowanych w obiektach wolnostojacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
oraz obiektéw towarzyszacych takich jak: miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne,
ogrodzenia i mafa architektura.

§ 60.
Na terenie UMW1 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie
zieleni urzadzonej, niewymagajgcego zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania stacji kontroli pojazdéw, obstugi technicznej i napraw samochodéw, myjni
samochodowych i stacji paliw oraz ustug ucigzliwych z wyjatkiem ustug z zakresu produkciji
cukierniczej i piekarniczej.

§61.

1. Na terenie UMW1 pod wzgledem szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla
dziatek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej dr6g ma wynosié¢ od 60 stopni;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej drogi
publicznej - 20 m;

2. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dzialek, niz okreslone w ust.1l, dla dziatek wydzielanych na
potrzeby lokalizaciji sieci i obiektow infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

§62.

Na terenie UMWL1 ustala sie nastepujace szczeg6towe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki mozna realizowac wytacznie w formie budynkdw wolnostojacych za wyjatkiem terenéw gdzie
wskazano na rysunku planu linie pierzei ciggtych, na terenach tych zabudowe nalezy realizowad
zgodnie z zasadg okreslona ta linig;

2) ustugi mozna realizowa¢ w formie oddzielnych budynkéw lub w wydzielonych czesciach budynkow
mieszkalnych;

3) powierzchnia uzytkowa mieszkalna musi stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na jednej dzialce;
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4) fun_kcje gospodarcze i garaiowe moga by¢ realizowane wytacznie, jako wbudowane w budynki
zwigzane z przeznaczeniem terenu;
5) maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 45 stopni;
6) gtéwne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;
7) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z 8§7;
8) dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych i szyldéw zgodnie z §8;
9) ustala sie pokrycie dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

10) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajgcg sie w palecie kolorow pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;

11) zakazuje sie stosowania materiatdbw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding.

§ 63.

Na terenie UMW ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziaki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) maksymalna wysokos$¢ budynku: 14 m;
4) maksymalna wysokos¢ elewaciji: 10 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce: 20%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dzialce: 50%.
§ 64.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej:
1) wedlug ustalen § 11, dotyczg terenu UMW1,;

2) wedlug ustalen 8§ 16, dotyczg terenu UMW1, na ktérym znajdujg cie wartosciowe drzewa
do zachowania.

§ 65.

Na terenie UMWL1 ustala sie stawke procentowa, stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  zabudowy ustugowej i zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej od UM1 do UM6

§ 66.

1. Tereny od UM1 do UM6 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy ustugowej i zabudowy
ustugowo-mieszkaniowe;.

2. Na terenach od UM1 do UM6 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz obiektow towarzyszacych takich jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenach od UM1 do UM6 dopuszcza sie zachowanie z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy
istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych.
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§ 67.
Na terenach od UM1 do UM6 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendéw, za wyjatkiem zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej, niewymagajgcego zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania stacji kontroli pojazdéw, obstugi technicznej i napraw samochoddéw, myjni
samochodowych i stacji paliw oraz ustug ucigzliwych z wyjgtkiem ustug z zakresu produkcji
cukierniczej i piekarniczej.

§ 68.

1. Na terenach od UM1 do UM6 pod wzgledem szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci dla dziatek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dzialki:
a) 500 m?® - dla zabudowy na terenach od UM1 do UM5,
b) 1000 m? —dla zabudowy na terenie UM6;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drég ma wynosi¢ od 60 stopni;

3) minimalna szerokos¢ frontu dzialki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej - 18m.

2. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dzialek, niz okreslone w ust.1, dla dziatek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

§ 69.

Na terenach od UM1 do UMB6 ustala sie nastepujace szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki mozna realizowa¢ wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych za wyjatkiem:

a) terendw, dla ktorych okreslono na rysunku planu linie pierzei ciggtych lub terenéw, dla ktérych
okreslono na rysunku planu obowigzujacg linie zabudowy gdzie dopuszcza sie realizacje
budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek sasiednich,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych realizowanych bezposrednio przy granicy dziatki
w sytuacji, gdy budowane sg one bezposrednio przy istniejacych budynkach zlokalizowanych
przy tej granicy na sgsiedniej dzialce;

2) powierzchnia uzytkowa ustug musi stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce, za wyjatkiem budynkow, o ktérych mowa w § 66 ust.3;

3) powierzchnia uzytkowa ustug handlu moze byc¢ realizowana wytgcznie na poziomie pierwszej i drugiej
kondygnaciji budynkow;

4) na terenie UM6 dopuszcza sie maksymalnie 4 lokale mieszkalne w jednym budynku, za wyjatkiem
budynkéw, o ktérych mowa w § 66 ust.3;

5) maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - do 45 stopni;
6) gtéwne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

7) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z 87;

8) dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych i szyldéw zgodnie z §8;

9) ustala sie pokrycie dachéw spadzistych w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej
czerwieni;

10) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajacag sie w palecie kolorow pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;

11) zakazuje sie stosowania materiatdbw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding.
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§70.

Na terenach od UM1 do UM6 ustala sie nastepujgace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziaki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 1,2 - na terenach od UM1 do UM3 i UM6,
b) 3,0 - na terenach UM4 i UM5;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) maksymalna wysokos¢ budynku: 12 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce:
a) 30% - na terenach od UM1 do UM3 i UMB6,
b) 10%- na terenach UM4,
c) 5% - na terenach UM5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce:
a)-40% - na terenach od UM1 do UM3 i UMB6,
b)-90% - na terenach UM4 i UM5;
§71.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:
1) wedtug ustalen 8 11, dotyczg terenéw od UM1 do UMG;
2) wedtug ustalen § 12, dotyczg budynkéw o charakterze zabytkowym;

3) wedtug ustalen § 14, dotycza czesci terenu UM1 polozonego w strefie ochronnej od drzew
ustanowionych jako pomnik przyrody;

4) wedlug ustalen § 16, dotyczg terendéw od UM1 do UM5, na ktérych znajdujg sie wartosciowe drzewa
do zachowania.

§72.

Na terenach od UM1 do UM6 ustala sie stawke procentows, stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenbw  zabudowy ustug administracjiistu  zb
publicznych, oznaczonych symbolami UAL, UA2 i UA3

§73.

1. Tereny UAL, UA2 i UA3 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy ustug administracji i stuzb
publicznych.

2. Na terenach UA1l, UA2 i UA3 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektéw towarzyszacych takich jak: miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, ogrodzenia
i mata architektura.

3. Naterenie UAL1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie ustug zdrowia.
§74.
Na terenach UA1, UA2 i UA3 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendéw, za wyjgtkiem zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej, niewymagajagcego zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug uciazliwych oraz stacji kontroli pojazdow, obstugi technicznej i napraw
samochodo6w, myjni samochodowych i stacji paliw;
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3) lokalizowania lokali mieszkalnych.

§ 75.

1. Na terenach UAL, UA2 i UA3 pod wzgledem szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci dla dziatek obowigzuje nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) 2000 m” - dla zabudowy na terenie UAL,
b) 500 m” — dla zabudowy na terenie UA2,
c) 600 m”— dla zabudowy na terenie UA3;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drég od 60 stopni;

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezpo$rednio przy linii rozgraniczajacej drogi

publicznej - 18 m.

2. Dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ust.1, dla dziatek wydzielanych na potrzeby

lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

§ 76.

Na terenach UAL, UA2 i UA3 ustala sie nastepujace szczeg6towe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

na terenach UAl, UA2 i UA3 budynki mozna realizowa¢ wylgcznie w formie budynkdéw
wolnostojacych;

funkcje gospodarcze i garazowe mozna realizowac wylgcznie, jako wbudowane w budynki zwigzane
z przeznaczeniem terenu;

maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 45 stopni;

gtéwne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z 8§7;

dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych i szyldéw zgodnie z §8;

ustala sie pokrycie dachéw w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

ustala sie kolorystyke elewacji zawierajacg sie w palecie koloréw pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;

zakazuje sie stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding.

§77.

Na terenach UA1, UA2 i UA3 ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:1,3;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

a) 3 -—dla zabudowy na terenach UAL i UA3,
b) 2 - dla zabudowy na terenie UA2;

3) maksymalna wysokos$¢ budynku:

a) 14 m —dla zabudowy na terenach UA1 i UA3,
b) 10 m - dla zabudowy na terenie UA2;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce:

a) 30% —na terenie UA1,
b) 30% —na terenie UA2,
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c) 10% —na terenie UA3,;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce:
a) 45%- naterenie UA1,
b) 30% —na terenie UA2,
c) 50%- na terenie UA3,;
§78.
SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw zabudowy ustug administracji i stuzb publicznych:
1) wedtug ustalen § 11, dotycza terendéw UAL, UA2 i UA3;
2) wedtug ustalen § 12, dotyczg budynkéw o charakterze zabytkowym;

3) wedtug ustalen § 14, dotyczg czesci terendw UA2 i UA3 potozonych w strefie ochronnej od drzew
ustanowionych jako pomnik przyrody;

4) wedilug ustalen § 16, dotycza terenu UALl i UA2, na ktérym znajdujg sie wartosciowe drzewa
do zachowania.

§79.

Na terenach UALl, UA2, UA3 ustala sie ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu z  abudowy ustug o $wiaty oznaczonego
symbolem UO1

§ 80.
1. Teren UOL przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy ustug oswiaty.

2. Na terenie UO1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz
obiektéw towarzyszacych takich jak: budynki gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura sportowa,
place zabaw, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 81.
Na terenach UOL1 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej, niewymagajacego zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug uciazliwych oraz stacji kontroli pojazdow, obstugi technicznej i napraw
samochoddw, myjni samochodowych i stacji paliw.

§ 82.

1. Na terenie UO1 pod wzgledem szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla
dziatek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drég od 60 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej - 50 m.

2. Dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ust.1, dla dziatek wydzielanych na potrzeby
lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej i dr6g wewnetrznych.

§ 83.

Na terenie UO1 ustala sie nastepujgce szczeg6towe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) funkcje garazowe mozna realizowa¢ wylacznie, jako wbudowane w budynki zwigzane
z przeznaczeniem terenu;
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2) maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 45 stopni;

3) gtéwne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

4) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z 8§7;

5) dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych i szyldéw zgodnie z §8;

6) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajacg sie w palecie kolorow pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;

7) zakazuje sie stosowania materiatdw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding.

§ 84.

Na terenie UO1 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziaki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4;
2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) maksymalna wysokos$¢ budynku: 14 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce: 30%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziaitce: 45%.
§ 85.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu zabudowy ustug oswiaty wedtug ustalen § 11, dotycza terenu
uo1.

§ 86.

Na terenie UO1 ustala sie ustala sie stawke procentowa, stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci 0,1%.

Rozdziat 17.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu z  abudowy ustug zdrowia oznaczonego
symbolem UZ1

§ 87.
1. Teren UZ1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy ustug zdrowia.

2. Na terenie UZ1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mafta
architektura.

§ 88.
Na terenie UZ1 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej, niewymagajgcego zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji kontroli pojazdéw, obstugi technicznej i napraw
samochodéw, myjni samochodowych i stacji paliw;

3) lokalizowania lokali mieszkalnych.
§ 89.

1. Na terenie UZ1 pod wzgledem szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla
dziatek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drég od 60 stopni;
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3) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi

publicznej - 30 m.

2. Dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ust.1, dla dziatek wydzielanych na potrzeby
lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej i dr6g wewnetrznych.

§ 90.

Na terenie UZ1 ustala sie nastepujace szczegobtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

budynki mozna realizowa¢ wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych;

funkcje gospodarcze i garazowe mozna realizowac wylgcznie, jako wbudowane w budynki zwigzane
z przeznaczeniem terenu;

maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 45 stopni;
gtéwne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z 8§7;

dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych i szyldow zgodnie z §8;

ustala sie kolorystyke elewacji zawierajacg sie w palecie koloréw pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;

zakazuje sie stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding.

§91.

Na terenie UZ1 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziaki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2;

3) maksymalna wysokos$¢ budynku: 10 m;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce: 35%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziaice: 45%.

§92.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terenu zabudowy ustug zdrowia:

1) wedtug ustalen § 11, dotycza terenu UZ1;

2) wedtug ustalen & 16, dotyczg terenu UZ1, na ktorym znajdujg sie wartosciowe drzewa

do zachowania.
8§ 93.

Na terenie UZ1 ustala sie ustala sie stawke procentowg, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

26



- PROJEKT -

Rozdziat 18.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu z  abudowy ustug kultu religijnego
oznaczonego symbolem UW1

§94.
1. Teren UW1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy ustug kultu religijnego.

2. Na terenie UW1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie mieszkan oraz jednego kiosku, a takze sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektdw towarzyszacych takich jak: garaze, budynki
gospodarcze, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mafa architektura.

§ 95.
Na terenie UW1 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej, niewymagajagcego zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji kontroli pojazdéw, obstugi technicznej i napraw
samochodéw, myjni samochodowych i stacji paliw.

§ 96.

1. Na terenie UW1 pod wzgledem szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla
dziatek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m?
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drég od 60 stopni;

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezpo$rednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej - 30 m.

2. Dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okre$lona w ust.1, dla dziatlek wydzielanych na potrzeby
lokalizaciji sieci i obiektow infrastruktury techniczne.

§97.

Na terenie UW1 ustala sie nastepujace szczego6towe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki mozna realizowa¢ wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych;

2) maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 45 stopni;

3) gtéwne polacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

4) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z 87;

5) dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklamowych i szyldow zgodnie z §8;

6) ustala sie pokrycie dachow w palecie kolorow naturalnych od brgazu do ceglastej czerwieni;

7) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajgcg sie w palecie kolorow pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;

8) zakazuje sie stosowania materialéw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding.

§ 98.

Na terenie UW1 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;
2) maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) maksymalna wysokos$¢ budynku: 14m;

4) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej od poziomu terenu do najwyzej potozonego jej
elementu - 20m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce: 40%;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce: 30%.
§99.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu zabudowy ustug wyznaniowych:
1) wedtug ustalen 8§ 9, dotycza terenu UW1, na ktérym znajduje sie pomnik do zachowania;
2) wedlug ustalen § 11, dotyczg terenu UW1,

3) wedtug ustalern § 14, dotycza czesci terenu UW1 potozonej w strefie ochronnej od drzew
ustanowionych jako pomnik przyrody.

§100.

Na terenach UW1 ustala sie ustala sie stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci 0,1%.

Rozdziat 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  zabudowy ustug sportu i kultury
oznaczonego symbolem USK1

§ 101.
1. Teren USK1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy ustug sportu i kultury.

2. Na terenie USK1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz
obiektéw towarzyszacych takich jak: budynki gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura sportowa,
place zabaw, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, ogrodzenia i mata architektura.

§102.
Na terenie USK1 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej, niewymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji kontroli pojazdéw, obstugi technicznej i napraw
samochodéw, myjni samochodowych i stacji paliw;

3) lokalizowania lokali mieszkalnych.
8§ 103.

1. Na terenie USK1 pod wzgledem szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci dla
dziatek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 6000 m?
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drég od 60 stopni;

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezpo$rednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej - 25 m.

2. Dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okre$lona w ust.1, dla dziatlek wydzielanych na potrzeby
lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

§ 104.

Na terenie USK1 ustala sie nastepujgce szczegoétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenie USK1 budynki mozna realizowa¢ wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych
za wyjatkiem dobudowy do linii rozgraniczajacej z terenem MNUS5;

2) funkcje garazowe mozna realizowa¢ wytacznie, jako wbudowane w budynki zwigzane
z przeznaczeniem terenu;

3) maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 45 stopni;
4) gléwne potacie dachowe powinny byé symetryczne;

5) dopuszcza sie realizacje ogrodzenh zgodnie z §7;

28



- PROJEKT -

6) dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych i szyldéw zgodnie z §8;
7) ustala sie pokrycie dachéw w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

8) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajacg sie w palecie koloréw pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym
w czesci cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatéw;

9) zakazuje sie stosowania materiatéw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding.

§ 105.

Na terenie USK1 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziaki:

1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5;
2) maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
3) maksymalna wysokos$¢ budynku: 10 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce: 40%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziaice: 25%.
8§ 106.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu zabudowy ustug sportu i kultury:
1) wedlug ustalen § 11, dotyczg terenu USK1;
2) wedtug ustalen § 12, dotyczg budynkéw o charakterze zabytkowym;

3) wedtug ustalen § 14, dotyczg czesci terenu USK1 potozonego w strefie ochronnej od drzew
ustanowionych jako pomnik przyrody;

4) wedlug ustalen § 16, dotyczg terenu USK1, na ktorym znajduja sie wartosciowe drzewa
do zachowania.

§ 107.

Na terenie USK1 ustala sie ustala sie stawke procentowa, stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 20.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow zieleni pa  rkowej i ustug od ZPU1 do ZPU3
§ 108.
Tereny od ZPU1 do ZPU3 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zieleni parkowej i ustug.
§ 109.

1. Na terenach od ZPU1 do ZPU3 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw towarzyszacych takich jak: dojscia, sciezki rowerowe i dojazdy, ogrodzenia
i mafa architektura, w tym pomniki i kamienie pamigtkowe.

2. Naterenach ZPU2 i ZPU3 dopuszcza sie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej.
8§ 110.
Na terenach od ZPU1 do ZPU3 zakazuije sie:
1) tymczasowego zagospodarowania terendw;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji kontroli pojazdéw, obstugi technicznej i napraw
samochodéw, myjni samochodowych i stacji paliw;

3) lokalizowania ogrodzen na terenie ZPU1.
§111.

1. Na terenach od ZPU1l do ZPU3 pod wzgledem szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci dla dziatek obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) minimalna powierzchnia dziatki (w granicach terenu):
a) 1500 m?® - dla zabudowy na terenie ZPU1,
b) 2000 m?® - dla zabudowy na terenie ZPU2,
c) 7900 m® - dla zabudowy na terenie ZPU3;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgacej drég od 60 stopni;

3) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki (w granicach terenu) zlokalizowanej bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej drogi publicznej:

a) 80 m —dla zabudowy na terenie ZPU1,
b) 29 m - dla zabudowy na terenie ZPU2,
c) 80 m —dla zabudowy na terenie ZPU3;

2. Dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okre$lona w ust.1, dla dziatlek wydzielanych na potrzeby
lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.

§ 112.

Na terenach od ZPUl do ZPU3 ustala sie nastepujace szczegoOlowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki mozna realizowa¢ wytgcznie w formie budynkéw wolnostojacych za wyjatkiem budynkéw na
terenie ZPU3 realizowanych bezposrednio przy granicy dziatki w sytuacji, gdy budowane sg one
bezposrednio przy istniejacych budynkach zlokalizowanych przy tej granicy na sgsiedniej dzialce;

2) funkcje gospodarcze i garazowe mozna realizowaé wytgcznie, jako wbudowane w budynki zwigzane
z przeznaczeniem terenu;

3) naterenie ZPUl mozna realizowac¢ i utrzymywaé maksymalnie 2 budynki;

4) naterenie ZPU2 nie mozna realizowa¢ nowych budynkéw;

5) naterenie ZPU3 mozna realizowac¢ i utrzymywaé maksymalnie 3 budynki;

6) naterenach ZPU1, ZPU2 budynki mozna realizowaé¢ w odlegtosci minimum 3 m. od granicy dziatki;
7) maksymalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 45 stopni;

8) gtéwne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

9) naterenie ZPU2 i ZPU3 dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z §7;

10) dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklamowych i szyldéw zgodnie z §8;

11) ustala sie pokrycie dachéw w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

12) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajaca sie w palecie koloréw pastelowych o stonowanej
kolorystyce - od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci
cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatow;

13) zakazuje sie stosowania materiatdw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding.
§113.

Na terenach od ZPU1l do ZPU3 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dzialki (w granicach
terenu):

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie ZPU 1 — 0,15;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie ZPU 2 i ZPU 3 - 0,2;
3) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw na terenach ZPU1 i ZPU3 — 1;
4) maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw na terenach ZPU1 i ZPU3 -5 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce:
a) 60 % dla terenu ZPU1,
b) 70% dla terenu ZPU2 i ZPU3;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce:

a) 15% dla terenu ZPU1,

b) 12% dla terenu ZPU2,

c) 10% dla terenu ZPU3.

§114.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw zieleni parkowej i ustug:

1) wedtug ustalen 89, dotyczg terenu ZPU1, na ktérym znajduje sie pomnik do zachowania;
2) wedtug ustalen § 11, dotyczg terenéw od ZPU1 do ZPU3;
3) wedtug ustalen § 12, dotyczg budynkéw o charakterze zabytkowym;

4) wedlug ustalen § 14, dotycza czesci terendéw ZPU1, ZPU2, ZPU3 potozonych w strefie ochronnej
od drzew ustanowionych jako pomnik przyrody.

§115.

Na terenach od ZPU1l do ZPUS3 ustala sie stawke procentowa, stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 21.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow zieleni pa  rkowej od ZP1 do ZP7
§ 116.
Tereny od ZP1 do ZP7 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zieleni parkowej.
§117.

1. Na terenach od ZP1 do ZP7 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie sieci i obiektdw infrastruktury
technicznej oraz obiektow towarzyszacych takich jak: dojscia, $ciezki rowerowe i dojazdy, drogi
wewnetrzne, ogrodzenia i mata architektura, w tym pomniki i kamienie pamigtkowe infrastruktury.

2. Na terenie ZP6 dopuszcza sie utrzymanie miejsc parkingowych.

3. Na terenie ZP1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie jednego kiosku ulicznego o powierzchni do 30 m?
i wysokosci do 4 m.

4. Na terenie ZP5 dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy.
§ 118.
Na terenach od ZP1 do ZP7 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw za wyjatkiem kiosku ulicznego zlokalizowanego
na terenie ZP1;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych;
3) lokalizowania budynkow;
4) lokalizowania ogrodzen.
§119.

1. Na terenach od ZP1 do ZP7 pod wzgledem szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci dla dziatlek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drég 60 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej - 18 m;

2. Dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ust.1, na potrzeby lokalizacji sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;.
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§ 120.

Na terenach od ZP1 do ZP7 minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce powinna
Wynosic:

1) 80% dla terenéw od ZP1 do ZP5;
2) 70% dlaterenu ZP6 i ZP7.
§121.
SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw zieleni parkowej:

1) wedlug ustalen § 9, dotyczg terenéw ZP1, ZP2, ZP3, ZP5, ZP6 i ZP7, na ktérych znajdujg sie
pomniki do zachowania;

2) wedtug ustalen § 11, dotycza terenéw od ZP1 do ZP7;

3) wedtug ustalen § 14, dotyczg czesci terendw od ZP1, ZP4 i ZP5 potozonych w strefie ochronnej
od drzew ustanowionych jako pomnik przyrody;

4) wedlug ustalen § 16, dotycza terendéw ZP3 i ZP6, na ktérych znajdujg sie wartosciowe drzewa
do zachowania.

§122.

Na terenach od ZP1 do ZP7 ustala sie stawke procentowa, stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 22.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu lasu ZL1
§ 123.
Teren ZL1 przeznacza sie na utrzymanie lasu z funkcjami lesnymi zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 124.
Na terenie ZL1 zakazuje sie:
1) lokalizowania budynkoéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) funkcji niezwigzanych z gospodarka lesna;
4) lokalizowania jakichkolwiek nosnikow reklamowych i szyldow.
§ 125.

Na terenie ZL1 pod wzgledem szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla
dziatek obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?
2) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do linii rozgraniczajacej drég od 60 stopni;

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezpos$rednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej - 40 m.

8§ 126.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu lasu:
1) wedlug ustalen § 11, dotycza terenu ZL1;

2) wedtug ustalen 8§ 14, dotycza czesci terenu ZL1 potozonego w strefie ochronnej od drzewa
ustanowionego jako pomnik przyrody.

§127.

Na terenie ZL1 ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.
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Rozdziat 23.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw komunikacj i oznaczonych symbolami
od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do KDW4, od KSP1 do KSP2
§ 128.

Tereny od KDZ1 do KDZ7 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie drég publicznych klasy drogi
zbiorczej.

Tereny od KDL1 do KDL4 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie drég publicznych klasy drogi
lokalnej.

Tereny od KDD1 do KDD11 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie drég publicznych klasy drogi
dojazdowej.

Tereny od KDW1 do KDW4 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie drdég publicznych klasy drogi
wewnetrznej.

Tereny od KSP1 do KSP2 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie parkingdbw naziemnych
urzadzonych w poziomie terenu.

Na terenach komunikacji ustala sie nastepujacg szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych,
ze zmianami tej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu:

1) 20 m —naterenach od KDZ1 do KDZ7;
2) 12 m - naterenach od KDL1 do KDL4;
3) 10 m — na terenach od KDD1 do KDD11;
4) 8 m — naterenach od KDW1 do KDW4.
§129.

Na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do KDW4,
od KSP1 do KSP2 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli a takze innego
zagospodarowania niezwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem:

1) infrastruktury technicznej;
2) urzadzen systematycznej regulacji wod;
3) obiektow malej architektury;

4) urzadzeh pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego
i ruchu pieszych;

5) miejsc parkingowych;

6) kioskéw ulicznych na terenach KDZ6 i KDZ7 oraz KSP2 o powierzchni do 30m? i wysokosci do 3m
w miejscach zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi zagospodarowania drog
i bezpieczenstwa ruchu;

7) zieleni miejskiej;
8) nosnikéw reklamowych i szyldéw innych niz te, o ktérych mowa w §8;

Na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do KDW4,
od KSP1 do KSP2 zakazuje sie lokalizowania ogrodzen.

Na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11 nakazuje sie wyznaczanie
pasow zieleni w pasie drogowym oraz ochrone istniejgcej zieleni przydroznej.

Na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11 nalezy lokalizowac
i utrzymac, co najmniej pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym.

Na terenach KDZ3 i KDZ4 nalezy utrzyma¢ wiadukt nad linig kolejowg i ulicami Warszawska
i Krakowskg z mozliwoscig jego modernizacji lub wymiany.

Na terenach KDZ7 i KDD4 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej obiektom
komunikacji kolejowej takich jak: przejscia podziemne, zadaszenia miejsc postojowych dla rowerdow
i wejs¢ do obiektow na terenach kolejowych.
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7. Dopuszcza sie urzadzanie jezdni terenébw od KDW1 do KDW4 bez wyodrebniania pasow
dla poszczegdlnych uczestnikéw ruchu drogowego.

8. Na terenach od KSP1 do KSP2 ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 10% oraz
koniecznos$c¢ stosowania nawierzchni czesciowo przepuszczalnych dla wody.

9. Nakazuje sie wprowadzanie szpaleréw drzew wzdtuz ciggdw komunikacyjnych terenéw od KDZ1
do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do KDW4.

§ 130.
1. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow komunikacji:
1) wedtug ustalen 8 9, dotyczg terenu KDD4, na ktérym znajdujg sie pomniki do zachowania;

2) wedtug ustalen § 11, dotycza terenéw od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11,
od KDW1 do KDW4, od KSP1 do KSP2;

3) wedtug ustalen 8 14, dotyczg czesci terenéw KDZ1, KDz2, KDZ4, KDZ6, KDL3, KDD1, KDD2
i KDW4 potozonych w strefie ochronnej od drzew ustanowionych, jako pomnik przyrody;

4) wedhug ustalen § 15, dotycza terenu KSP2, na ktérym znajduje sie gtaz narzutowy ustanowiony, jako
pomnik przyrody;

5) wedlug ustalen § 16, dotyczg terenéw KDD2, KDD4, KDD5, KDL3, KDZ6, KDZ7, KSP1 i KSP2 ,
na ktoérych znajdujg sie wartosciowe drzewa do zachowania;

2. Na terenach oznaczonych symbolami KSP1 i KSP2 parkingi naziemne musza by¢ urzadzone
w poziomie terenu bez mozliwosci ich zadaszenia lub realizacji parkingéw wielopoziomowych.

3. Na terenach KDZ1 i KDL1 nakazuje sie zachowanie, z mozliwoscig modernizacji, zagospodarowania
skweru im. Jana Pawia Il fgcznie z terenem ZP7.

§131.

Na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do KDW4, od KSP1 do
KSP2 ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE
§ 132.

Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr 201/LVI11/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 16 czerwca
1998r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony
konserwatorskiej w Milandwku ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 64
poz.300 z dn. 28.10.1998r.

§133.

Budynki istniejgce lub ich czesci na terenach przeznaczonych pod zabudowe znajdujgce sie poza liniami
zabudowy lub ktérych parametry przekraczajg dopuszczone planem wskazniki moga byé pozostawione
z mozliwoscig remontéw i przebudowy.

§ 134.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Milanéwka.
§ 135.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta Milanowka.

§ 136.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Milanéwka

mgr Maria Sobczak
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